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DECISION N° 24-017

Exercice du droit de préemption urbain de la commune sur un appartement
sis 42 Rue de Paris (Tour Montmorency) cadastré section AH n° 253, a
Franconville la Garenne (95130)

Le Maire de la Commune de Franconville-la-Garenne,

VU la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, dite loi
ALUR,

VU la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de I'Aménagement et
du Numérique, dite ELAN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 210-1 et L.300-1, L.211-1 4 L.211-7, L 213-1 et
suivants, R213-4 et suivants D.213-13-1 3 D. 213-13-4,

VU le code de I'expropriation,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2022, relative 3 la délégation de
pouvoirs du Conseil Municipal au Maire, dans le cadre de I'article L.2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales et plus particulierement I'alinéa 21,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2022 instaurant le Droit de
Préemption Urbain Renforcé sur I'ensemble de la zone urbaine de la commune de Franconville la
Garenne, ci annexeée,

VU le plan local d’urbanisme approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 10
décembre 2009, modifié le 28 juin 2011, le 20 décembre 2012, le 12 février 2015, le 14 décembre
2015 et le 22 mars 2018,

VU la délibération du Conseil Municipal du 08 octobre 2020 prescrivant la révision du Plan Local
d’Urbanisme et définissant les modalités de la concertation,

VU la délibération du Conseil Municipal du 01 juillet 2021 prenant acte du débat des orientations du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable,

VU le budget communal,

VU l"avis d’évaluation du service du Domaine concernant la valeur vénale du bien,
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Considérant que la ville de Franconville la Garenne a recu le 13 octobre 2023 une Déclaration
d'Intention d'Aliéner (DIA) portant sur un appartement, sis 42 Rue de Paris Batiment H, d’une
contenance de 63,92 m? - lot 624 - représentant les 128/100000°™ de quote-part des parties
communes, et d’'une cave — lot 667 -représentant les 6/100000°™ de quote-part des parties
communes de I'immeuble ainsi gu’un emplacement de stationnement — lot 1081 — représentant les
7/100000 de quote-part des parties communes cadastré section AH n°253, a Franconville la Garenne
(95130), appartenant (D . -. oix dc CENT TRENTE MILLE DEUX CENET
CINQUANTE EUROS (130 250,00 euros), la commission d’agence, d’un montant de DIX NEUF MILLE
TROIS CENT CINQUANTE EUROS (19 350 euros) étant a la charge du vendeur et de I'acquéreur.

Considérant que le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), dans sa version en
vigueur, qui fixe les grandes orientations de développement de la Ville, a pour objectif de « Mieux
vivre Franconville au quotidien »,

Considérant que la mise en ceuvre du PADD passe notamment par la mise en ceuvre d’orientations
visant a favoriser la mixité sociale, ainsi qu’a prendre en compte les besoins d’évolution du parc de
logement actuel notamment en assurant un bon équilibre entre les logements en accession, le locatif
social et le locatif privé,

Considérant que le secteur de la « copropriété du Parc » a été identifiée comme présentant des
facteurs liés aux « copropriétés en cours de dégradation »,

Considérant que la commune de Franconville-la-Garenne souhaite éviter une spirale de dégradation
au sein de cette copropriété,

Considérant que, dans ce but et conformément a la loi ALUR, la commune de Franconville-la-
Garenne met en place un projet global de contrdle tant des ventes que des locations de logement sur
cette copropriété en particulier,

Considérant que 'environnement de ce secteur a déja connu de multiples transformations et qu’une
attention particuliére doit lui étre appliquée dans l'intérét de la commune et des franconvillois,

Considérant que "opportunité de préemption de cet appartement constitue pour la Ville une réelle
capacité d’action pour favoriser la mixité sociale prendre en compte les besoins d’évolution du parc
de logement,

Considérant que pour ces motifs il convient de préempter I'appartement, sis 42 Rue de Paris
Batiment H, d’une contenance de 63,92 m? - lot 624 - représentant les 128/100000°™ de quote-part
des parties communes, et d’une cave — lot 667 -représentant les 6/100000°™ de quote-part des
parties communes de l'immeuble ainsi qu’'un emplacement de stationnement — lot 1081 -

représentant les 7/100000 de quote-part des parties communes cadastré section AH n°253, a
Franconville la Garenne (95130), appartenant _

Considérant la visite de |'appartement organisée dans les conditions prévues par la Code de
I’'Urbanisme le 15 décembre 2023,

Considérant que le service du Domaine a procédé a |'évaluation de ce local en date du 05 janvier
2024 3 la somme de 127 000 euros (cent-trente mille euros), assortie d'une marge d’appréciation de
10%
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DECIDE

Article 1: d’exercer le droit de préemption sur un 'appartement, sis 42 Rue de Paris Batiment H,
d’une contenance de 63,92 m? - lot 624 - représentant les 128/100000°™ de quote-part des parties
communes, et d'une cave — lot 667 -représentant les 6/100000°™ de quote-part des parties
communes de I'immeuble ainsi qu'un emplacement de stationnement — lot 1081 — représentant les

7/100000 de quote-part des parties communes cadastré section AH n°253, a Franconville la Garenne
(95130), appertcnont > QR - .- GRS

our les motifs exposés ci-dessus, au prix de 123 975 euros (cent vingt trois
mille neuf cent soixante-quinze euros), décomposé comme suit :
- 114 300 euros {cent quatorze mille trois cent euros) pour le bien,
- 19 350 euros (dix-neuf mille trois cent cinquante euros) pour la commission d’agence, celle-ci
étant a la charge du vendeur et de I'acquéreur a hauteur de 50% chacun soit 9 675 euros (neuf
mille six cent soixante-quinze euros).

Article 2 : d’'imputer la dépense sur le budget en cours.

Article 3 : de notifier la présente décision a :

-, vendeurs

— Maitre CHAUNU Juliette, 112 Boulevard Maurice Berteaux a FRANCONVILLE (95130), notaire
instrumentaire de la Déclaration d’Intention d’Aliéner

B —

La Déclaration d’Intention d’Aliéner recue en mairie le 13 octobre 2023 est annexée a la présente
décision.

ARTICLE 4 :

La présente décision sera transmise a Monsieur le Sous-Préfet d’ARGENTEUIL et transcrite sur le
registre des délibérations du Conseil Municipal.

ARTICLES :
La présente décision fera I'objet d’un affichage en Mairie.
ARTICLE 6 :

Le Maire et le Comptable Public sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la
présente décision.

FAIT en Mairie de Franconville-la-Garenne, le 08 janvier 2024
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En application des dispositions des articles R.421-1 du code de justice administrative, le propriétaire
ainsi que I'acquéreur évincé du bien objet de la présente décision de préemption est informé que s'il
entend contester celle-ci, il dispose d’un délai de deux (2) mois a compter de sa notification pour
former un recours gracieux auprés de |'auteur de cette décision ou saisir le tribunal administratif de
Cergy-Pontoise (2-4 boulevard de I'Hautil — BP 30322 — 95000 Cergy-Pontoise Cedex) d’un recours
contentieux.

En application de Varticle R. 421-2 du code de justice administrative, dans le cas d’un recours
gracieux, cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans
les deux (2) mois suivant la réponse, I'absence de réponse au terme du délai de deux (2) mois valant
décision implicite de rejet.
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