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LE BILAN DE LA CONCERTATION

RAPPEL DU PADD

LA TRADUCTION DU PADD
* LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

e LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE

LES PROCHAINES ETAPES
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(8 REVISION DU PLU

LE BILAN DE LA CONCERTATION

Phase diagnostic / PADD : Phase dispositif réglementaire

m

2 réunions publiques

5 ateliers thématiques

}3{ ATELIER 1 o |
A Nature en ville ATELIER 4 1 réunion publique de

Mobilité et restitution des ateliers
déplacements
en ville 3 réunions publiques de
présentation et d’échanges
- sur le dispositif
AUELIE 2 (';/'ee\‘,'g,:freddei réglementaire de traduction
Maitrise du quartiers du PADD

devenir des _ _
quartiers pavillonnaires

pavillonnaires

5 ateliers thématiques ATELIER 3

ATELIER 1
Nature en ville ATELIER 4

e Mobilité et
L, _ déplacements
ldentité urbaine

en ville
et style

Identité urbaine
et style

architectural ATELIER 5

architectural ATELIER 5
Maitrise du
devenir des

guartiers
pavillonnaires

ATELIER 2
Maitrise du
devenir des

quartiers

pavillonnaires




(8 REVISION DU PLU

LE BILAN DE LA CONCERTATION

Z

Protéger les jardins des
quartiers pavillonnaires

Renforcer la végétalisation

Créer des ilots de fraicheur
et protéger les arbres

Limiter les pollutions
lumineuses

Porter une attention a 'eau

Retour sur les principales contributions

Maitrise du devenir des
guartiers pavillonnaires

 Protection la qualité du
cadre de vie des quartiers
pavillonnaires et leur
caractere végétal

* Encadrer les constructions
issues de divisions
foncieres

« Garantir une bonne
insertion des nouvelles
constructions

Mobilité et
déplacements

Identité urbaine
et style

Exiger une bonne qualité des
logements, passant par :
de grandes surfaces de
logements
une double orientation des
logements
la présence d’espaces
extérieurs
de bonnes performances
energetiques

Imposer une hauteur maximale :
et éviter les pignons aveugles

Exiger une certaine harmonie
des clotures

Agir sur les problemes de
stationnement

Régler les difficultés sur le
réseau de transports collectifs

Répondre a un besoin de
stationnements pour les vélos

Renforcer le maillage de
circulations douces et vertes
dans la ville
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RAPPEL : LES OBJECTIFS DU PADD

(8 REVISION DU PLU

Mieux vivre Inscrire la
Franconville dimension
au quotidien environnementale
et ecologique au
cceur du projet

Mettre en Conforter le
place les role
conditions économique
garantissant de
une évolution Franconville
urbaine
qualitative et
maitrisée




MIEUX VIVRE FRANCONVILLE-LA-GARENNE AU QUOTIDIEN
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Garantir un parcours résidentiel complet, et des
logements de qualité.

Conforter le tissu commercial, artisanal et de services :

Développer le dynamisme commercial du
’ ' centre-ville et poursuivre le développement de
commerces et de services aux abords de la gare

. Améliorer |'offre commerciale de proximité dans
chacun des gquartiers

EE Conforter la présence des grandes structures
commerciales de rayonnement régional

Accompagner tous les enfants de |a plus petite enfance
jusqu'a l'age adulte en leur offrant des services,
équipements, et un cadre de vie de qualité. Conforter les
équipements existants :

. Lycée

' College ()  Equipement culturel

@ ccoe @ Complexe sportif

Créche (=]

Espace Saint-Exupéry

Equipement sportif

Fluidifier les principaux axes de circulation de la
commune.

«» Assurer, en lien avec les partenaires de la Ville, la
qualité de la liaison des trois axes structurants
suivants :la chaussée Jules César, le boulevard
Rhin et Danube, la RD14 en particulier au niveau
de Stago et rue de Paris.

%

£

Habiter un logement agréable

et de qualité

Offrir un bon niveau de
commerces, services et
d’équipements

Mieux se déplacer en

ville



Mettre en place les conditions garantissant une évolution

urbaine qualitative et maitrisée de Franconville-la-Garenne
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O

Préserver le cadre de vie de Franconville en
veillant 3 une évolution apaisée et gualitative
des quartiers dans le respect de leur identité

Sanctuariser les espaces verts et naturels.

Envisager des opérations de requalification
ciblées des lors quelles permettront
d'améliorer la qualité urbaine d'un ilot, secteur
ou quartier de la ville.

Garantir une bonne intégration des nouvelles
constructions en soignant |'accroche urbaine
avec les quartiers existants

Maitriser I’évolution
urbaine

Promouvoir un
urbanisme de « finition »



INSCRIRE LA DIMENSION ENVIRONNEMENTALE ET ECOLOGIQUE

AU CCEUR DU PROJET

Encourager l'utilisation des transports en

G c’ Participer a la lutte contre
Apaiserles déplacements le changement climatique

Veiller & conserver la présence d'arbres et les
ilots de fraicheur existants (espaces de

Montigny-lés-Cormeill 2 :
el g o jardins, espaces de pleine terre, squares...)

Veiller & développer de nouveaux ilots de
fraicheur dans le cadre de projets

)-+2

Promouvoir un projet de
territoire favorable a la

Encadrer les activités liées a l'exploitation de
carriére

il

santé

verts du territoire que constituent le bois des
Eboulures et les Buttes du Parisis

Conforter les trames

Protéger la biodiversité : protéger les poumons ?

verte, bleue et noire
Protéger les milieux écologigues sensibles
Sannois

Préserver les parcs publics existants

%22 Maintenir et conforter les continuités
écologigues
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Conforter le role économique de Franconville-la-Garenne
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. Favoriser le maintien et le développement des
petites et moyennes entreprises présentes dans

les ZAE du territoire.

Maintenir des espaces a vocation purement
economique et notamment aux Montfrais.

DEE Maintenir et renforcer |'attractivité commerciale
qui contribue au rayonnement de Franconville-la-

Garenne notamment « les Portes du Parisis »

Permettre le developpement d'une mixité des

fonctions

Requalifier I'entrée de ville depuis Sannois

mlm  Pérenniser et favoriser

les emplois
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LA TRADUCTION DU PADD



(8 REVISION DU PLU

Un diagnostic Un projet de territoire (le PADD)

»

E
il

Un dispositif reglementaire

OAP

zonage
o 8 48
reglement




(8 REVISION DU PLU

Traduire le PADD ;
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urbaines de la Ry
commune
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(8 REVISION DU PLU

Traduire le PADD : les OAP

Le Plessis-Bouchare

Mentigny-tes-Cormedies.

Samnais

Cormeifies-en-Parisiz

Montigny-lés-Cormeilles

Cormeilles-en-Parisis

Une OAP TVB réalisée

Le Plessis-Bouchard

1 —

Sannois

Ermont

e

Protéger les poumons verts du territoire gue
constituent e bois des Eboulures et les Buttes
du Parisis

Valoriger |e relief des Buttes du Parisis

Protéger les parcs publics existants

Préserver les espaces de respirations (espaces
verts attenants & I'habitat collectif, ceurs
dilots verts remarquables...) dans les quartiers

Pratéger les milieux écologiques sensibles

Veiller & préserver, dans la mesure du possible,
les éléments de la trame verte notamment dans
les quartiers pavillonnaires (ceeurs d'ilot, jarding
privés..)

Maintenir et conforter les  continuités
écologiques (continues et discontinues)

Préserver les alignements d'arbres existants le
long des prands axes

Préserver les arbres remarquables
Maintenir et développer les circulations douces

Prendre en compte la réalisation de l'axe
cyclable du RER vélo (empiscement 4 titre indicati)

Préserver les espaces de jardin existants
Protéger les espaces en eau

Préserver les zones humides identifides
comme probables ou avérées par la DRIEE et
le SAGE

Encadrer les activités liges & 'exploitation de
carriere

15



Traduire le PADD : les OAP
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I Localisation des OAP sectorielles

6 OAP sectorielles sur les secteurs de
projet de « finition »

(8 REVISION DU PLU

Secteur A

Secteur B

Secteur C
o

Secteur E

'\‘~

Secteur D
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OAP

SECTORIELLES SECTEUR A : Avenue Chanzy

“wof  Superficie :

Environ 3440 m?

Programmatlon : | Périmétre OAP
Environ 60 logements dont I :

30% de logements sociaux K o _ . _
Principe d’implantation des constructions

avec un principe dépannelage des
hauteurs :

'% A Hauteur envisagée :
Q+2+Attique maximum

R+2+attique maximum

R+2 maximum

Favoriser les espaces de pleine
terre dans le traitement des
espaces libres

‘ Création d’un espace vert public

Déplacement du cheminement
doux existant

, Principe d’accés
(localisation indicative)
17




OAP

SECTORIELLES

SECTEUR B : Rue du Sergent Francis Hurteau

\ Superficie :

" Environ 1700 m?

Programmation :
Environ 25 logements dont
/| 30% de logements sociaux

~_ / Hauteur envisagée :

S

G

v \\R+2+Attique maximum /
/ /
/ // - -

Périmetre OAP
Principe d’implantation des

constructions avec un  principe
d’épannelage des hauteurs :

R+2+attique maximum

R+1 maximum

Permettre une transition
urbaine de qualité avec
I'espace pavillonnaire
(épannelage des hauteurs...)

/

Favoriser les espaces
de pleine terre dans le
traitement des espaces
libres

. Favoriser la constitution d’un
véritable coeur d’ilot vert
’ Principe d’acces

(localisation indicative)
18



OAP
SECTORIELLES
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SECTEUR C: Rue de Cernay

/ S
-
Q
J ; \5‘
Ty
/
N ~ C/ )(9
// N = - SSG@ '/,
. ~ @50’
N >
AT
/ B ~

ﬂuperficie :
Environ 1150 m?

Programmation :
Environ 25 logements dont
30% de logements sociaux

Hauteur envisagée :

/

R+2 maximum
/ /

Périmeétre OAP

Principe d’'implantation des
constructions avec un principe
d’épannelage des hauteurs :

R+2 maximum avec RDC actif
(sauf activité commerciale)

R+1 maximum

Permettre une accroche
urbaine de qualité avec
I'existant

/

Favoriser les espaces de pleine
terre dans le traitement des
espaces libres

Traiter en espace public
qualitatif libre de toute
construction

Principe d’acces
(localisation indicative)
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OAP

SECTORIELLES SECTEUR D : Entrée de ville Sud

r

C/ PROGRAMMATION ET ORGANISATION DU BATI

“SSANNOIS A/ ESPACES PUBLICS ET DEPLACEMENTS
5 ACTIVITES - BUREAUX - COMMERCES RDC
CREER UNE PLACE D'ENTREE DE HABITAT A L'ETAGE
VILLE
- ACTIVITES - BUREAUX - COMMERCES
CREER UN PARVIS SECURISE FACE
AU NOUVEAU SQUARE PUBLIC EQUIPEMENT PUBLIC OU D'INTERET
el COLLECTIF
O CREER UN NOUVEAU SQUARE
PUBLIC - HABITAT COLLECTIF
¢—) PROLONGER LES VOIES POUR PETITS COLLECTIFS OU MAISONS
AMELIORER LES MAILLAGES N
o HABILLER LES PIGNONS
v . SN CREER DES SENTES RELIANT LES

ESPACES PUBUCS DU QUARTIER

PSS AMORCER LA PISTE CYCLABLE DE
FRANCONVILLE

/. 4uui) CREER UNE VOIE NORD-SUD POUR
/ METTRE EN RELATION LE FUTUR
SQUARE PUBLIC ET LA PLACE, EN
LIEN AVEC LA TRAME VERTE DU
QUARTIER

B/ TRAME VERTE

. . FAVORISER LES COEURS D'ILOT
Superficie :

Environ 16500 m?2 ¢—_» CREER DES PERCEES VISUELLES SUR LES

COEURS D'ILOTS

Programmation . Wesss  PLANTER DES ALIGNEMENT D'ARBRES

Entre 250 et 350
logements dont 30% de
logements sociaux

.

. VALORISER LES ARBRES EXISTANTS

20



OAP

SECTORIELLES SECTEUR E : Rue Henri Barbusse

A * B | Périmétre OAP
Principe d’implantation des constructions
avec un principe d’épannelage des hauteurs :
. = R+4+attique maximum
§° / =—  R+3+attique maximum
% ——
ﬁjperficie: \ oz SRS B S
Environ 3350 m? / 2N < N : R+2+attique maximum
/ > = '
P tion : =7/ 4 s B
rogramma lon: o, R+2+A — 7 : === Prévoir I'implantation d’'un RDC
Environ 60 logements / e —t / Sctif
dont 30% de logements /L e //
sociaux : E: % Favoriser les espaces de pleine terre
y - 7 { dans le traitement des espaces libres
Hauteur envisagée : / < > / /
Q+4+Att|que maximum / 7 Pe=<l Créer des percées visuelles
< ~ /
. %y ~ /
/ X 4 Créer des cheminements doux
> \ . . . . .
Y > (. | (localisation indicative)
™ < o g
, e e Principe d’acces
0 10 20m S ~ tinn indicati
= 5 (localisation indicative)
L S— < /
: 2 z
~

e 21



OAP

"‘»8_()11(%\‘1!

R+3+attique maximum

SECTORIELLES SECTEUR F : Place de la République
. NN r \ .| Périmetre OAP
R N ~ P s \ Lommmem d
" 3 N N\ b Superficie : '
T N N N "' Environ 1500 m2 Principe d’implantation des constructions
6 N N avec un principe d’épannelage des

B f‘,;r"'"": : Sy Programmation : hauteurs
;.4.‘(2 ebolrg /. e LeREs Environ 40 logements dont F——

30% de logements sociaux

Hauteur envisagée : R+2+attique maximum
Q+3+Attique maximum //\
z .
s oy ‘\\ Permet'Fre une accr.oche urbaine
Dy, de qualité avec I'existant
/‘7(,6 -
T = P
R s ~ P créer une percée visuelle
m Principe de rez-de-chaussée actifs
(commerce, équipement public)
o Favoriser les espaces de pleine

terre dans le traitement des
espaces libres

Al ~/ & . Favoriser la constitution d’un
dentole s véritable cceur d’ilot vert

o , Principe d’acces
& \ (localisation indicative)
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PLAN DE ZONAGE

Ul - Les quartiers a dominante d’habitat individuel

Ulg — Les secteurs a dominante d’habitat individuel groupé

UC - Les résidences d’habitat collectif

UCv - Le centre-ville

UP — Les secteurs de projet

UE - Les grands équipements

UA - Les zones d’activités

A — La zone agricoles

N — Les zones naturelles

Le classement des différentes
zones (Ul, UA, UE, UCV, A et N)
reste cohérent avec les objectifs
de la révision du PLU et
notamment : « la maitrise de
I'aménagement urbain et adapter
l'urbanisme aux capacités des
secteurs concernés »

Des équipements sont intégrés
dans la zone UE pour mettre en
cohérence le plan de zonage avec
I'existant.

Les zones spécifigues UG et UL
ont été supprimées, les projets
ont été réalisés. Le zonage UC
délimite les ensembles a dominante
d’habitat collectif ancenien zones
UR et anciennes zones de projet
UL, UG,

Les secteurs speécifiques (de
projet) sont classés en zone UP.
lls bénéficient dun dispositif
particulier adapté a la traduction
des orientations du PADD
notamment au regard des enjeux de
mise en ceuvre d’'un urb%isme de
finition.



PLU PLU REVISE

ACTUEL
UP Ul

Secteurs de projet de la ville
(renouvellement urbain)

UG UcC (ex UR)

Secteurs évolutifs de la gare ‘ Les residences d’habitat collectif
(renouvellement urbain)

) ) Les secteurs d’aménagement
Secteurs évolutifs entre la gare et maitrisés

le centre-ville (renouvellement
urbain)

Les quartiers pavillonnaires

QGRANDS PRINCIPES DE TRADUCTION DU PADD

Ensembles
pavillonnaires préserveés

Opérations récentes
intégrées a la zone
ucC

Secteurs de projet
encadré par des
orientions
spécifiques

24



PRINCIPALES REGLES PAR ZONE

5 e B & L b

ZONE UA

En retrait de 4 m minimum
En zone UAc et UAm : En retrait de 6 m minimum

Sur les limites séparatives ou en retrait.
En cas de retrait : 6 m minimum, 4 m sans vue

12 m de hauteur maximum.

En retrait de 6 m minimum

50% maximum d’emprise au sol.

Espace perméable : 30 % minimum de l'unité fonciere
Avec une répartition de 20% PT (pleine terre) + 10%
autre

25



PRINCIPALES REGLES PAR ZONE

» o0 B

ZONES UC

En retrait de 8 m minimum
En retrait de 8 m minimum

Hauteur existante a la date d’approbation du PLU.
En retrait de 8 m minimum

Constructions a destination d’habitation :
Limitées a 'emprise au sol existante a la date d’application du
présent reglement + 10% de I'emprise bati existante

Autres destinations :
Maximum 30% de l'unité fonciere

Minimum 50 % des espaces libres doit étre traités en espaces non
impermeéabilisés
Avec une répartition de 10% PT (pleine terre) + 40% autre

26
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PRINCIPALES REGLES PAR ZONE

ZONES UCV

En retrait de 4 m minimum

Bande de 25 m : en limite ou en retrait
Au-dela de la bande : en retrait

Distances de retrait : L=H avec 4 m min Si vue ;
L=H/2 avec 4 m si pas de vue.

15 m de hauteur maximum.

En retrait de 6 m minimum

60% maximum d’emprise au sol.

30 % au moins des espaces libres doivent étre
traités en espaces non imperméabilisés
Avec une répartition de 25% PT (pleine terre)

+ 5% autre
27



PRINCIPALES REGLES PAR ZONE

ZONES UE

‘,E Alignement ou retrait

Sur les limites séparatives ou en retrait.

Non réglementé

fud- Non réglementé

)

%
S/
ﬂ Non réglemente

w 30 % au moins des espaces libres doivent étre
2 traités en espaces non impermeéabilisés
Avec une répartition de 10% PT (pleine terre)
+ 20% autre



PRINCIPALES REGLES PAR ZONE

ZONES Ul

w En retrait de 5 m minimum

.. * Sur une limite séparative ou en retrait
"« Enretrait des limites de fond de terrain

Distance de retrait :

* 8 m min. en limites séparatives avec vue et 8 m fond de
parcelle

* 4 m en limites séparatives en cas d’absence de vues

» @0~ 6 m de hauteur max a I'’égout du toit/ 8 m max au faitage

Au-dela de la bande de 25 m de profondeur :
3,5 m al'égout du toit ou a I'acrotére
6 m au faitage

i S, En retrait de 16 m minimum

m 25% maximum d’emprise au sol.
| Emprise au sol limitée a 120 m2 max par batiment isolé

vaf Min 60 % de la superficie de I'unité fonciére doit étre
traités en espaces non impermeéabilisés
Avec une répartition de 50% PT (pleine terre) + 10%
autre
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PRINCIPALES REGLES PAR ZONE

ZONES Ulg

En retrait de 4 m minimum pour les nouvelles constructions
Identique a celle existante a la date d’approbation du PLU
pour les constructions existantes.

Sur les limites séparatives ou en retrait.
Distances de retrait : L=H avec 4 m min si vue ; L=H/2 avec
1,5 m si pas de vue.

Hauteurs existantes des constructions a la date
d’approbation du PLU.
3 m maximum pour les nouvelles constructions.

En retrait de 6 m min. si vue, 3 m min. sans vue

Par logement : 20m2 de SDP et de 20m? d’emprise au sol
supplémentaires par rapport a 'emprise existante a la date
d’approbation du PLU ;

50 % au moins de la superficie de 'unité fonciére doit étre
traités en espaces non impermeéabilisés

Avec une répartition de 20% PT (pleine terre) + 30%
autre 30



05 DIFFRENTES ZONES
ZONES UP : les zones de projet

Chaque secteur de projet faisant I'objet d’'une OAP
aura un sous-secteur spécifigue (UP) avec des
regles adaptées.

De plus, un emplacement réservé pour mixité sociale a
été appligué sur chaque secteur d’OAP pour fixer un
taux minimum de 30 % de logements sociaux sur ces
opérations.

Seul le sous-secteur UPg « Stago » ne fait pas 'objet
d’'une OAP. En revanche, il fait I'objet d'un PAPAG pour
permettre de faire marir la réflexion sur ce site.
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ETAPES A VENIR

D
s‘(\o ™
O V
) Q
N\ v
N @
v
Vv (VU] J_ VU U U pa
cM Avis PPA Rapport du cM
Arrét du projet Durée : commissaire Approbation du
3 mois Durée : enquéteur projet

1 mois et demi

Phase administrative

et enquéte publique
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Franconville-la-Garenne révise son

Jeudi 25 janvier 2024




