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DECISION N° 25-242

Exercice du droit de préemption urbain de la commune sur un appartement
sis 3 Square du Chateau (2 a 44 rue de Paris) cadastré section AH n°® 253,
a Franconville-la-Garenne (95130)

Le Maire de la Commune de Franconville-la-Garenne,

VU la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénove, dite loi
ALUR,

VU la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de ’Aménagement et
du Numérique, dite ELAN,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 210-1 et L. 300-1, L. 211-1aL.211-7, L. 213-1
et suivants, R. 213-4 et suivants D. 213-13-1 4 D. 213-13-4,

VU le code de I'expropriation,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2022, relative a la délégation de
pouvoirs du Conseil Municipal au Maire, dans le cadre de I'article L. 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales et plus particuliérement I'alinéa 21,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 23 novembre 2023 redéfinissant le périmétre du
Droit de Préemption Urbain Renforcé sur la commune de Franconville-la-Garenne,

VU l'arrété préfectoral n°2023-17558 pronongant la carence définie par I'article L. 302-9-1 du Code
de la Construction et de I'Habitation au titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de
Franconville-la-Garenne, en date du 22 décembre 2023,

VU l'arrété préfectoral n°2025-18420 portant renonciation & I'exercice du droit de préemption
urbain au profit de la commune de Franconville-la-Garenne en application de Iarticle L. 210-1 du
Code de I'Urbanisme, pour I'acquisition d’un bien décrit comme un appartement situé au 3 square du
Chateau, dans une copropriété, a Franconville-la-Garenne,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 03 octobre
2024,
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VU le budget communal,

Considérant que la ville de Franconville-la-Garenne a regu le 13 juin 2025 une Déclaration d'Intention
d'Aliéner (DIA) portant sur un appartement, sis 3 Square du Chateau au sein d’une copropriété située
2 3 44 Rue de Paris, Batiment A, d’une contenance de 58 m? - lot 56 - représentant les 228/100000°%™¢
de quote-part des parties communes, d’une cave — lot 69 -représentant les 6/100000%™ de quote-
part des parties communes de I'immeuble, d'un parking extérieur — lot 984 -représentant les
7/1000008™ de quote-part des parties communes de 'immeuble, cadastré section AH n°253, a
Franconville-la-Garenne (95130), appartenant a Monsieur et Madame NADEEM Sabir et Saiga, au
prix de CENT SOIXANTE CINQ MILLE EUROS (165 000,00 euros).

Considérant que le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), dans sa version en
vigueur, qui fixe les grandes orientations de développement de la Ville, a pour objectif de « Mieux
vivre Franconville au quotidien »,

Considérant que la mise en ceuvre du PADD passe notamment par la mise en ceuvre d’orientations
visant a favoriser la mixité sociale, ainsi qu’a prendre en compte les besoins d’évolution du parc de
logements actuel notamment en assurant un bon équilibre entre les logements en accession, le
locatif social et le locatif privé,

Considérant que le secteur de la « copropriété du Parc », 2 a 44 rue de Paris, a été identifiée comme
présentant des facteurs liés aux « copropriétés en cours de dégradation »,

Considérant que la commune de Franconville-la-Garenne souhaite éviter une spirale de dégradation
au sein de cette copropriété,

Considérant que, dans ce but et conformément a la loi ALUR, la commune de
Franconville-la-Garenne met en place un projet global de contrdle tant des ventes que des locations
de logements sur cette copropriété en particulier,

Considérant que I'environnement de ce secteur a déja connu de multiples transformations et gu’'une
attention particuliére doit lui étre appliquée dans l'intérét de la commune et des franconvillois,

Considérant que I'opportunité de préemption de cet appartement constitue pour la Ville une reelle
capacité d’action pour favoriser la mixité sociale et prendre en compte les besoins d’évolution du
parc de logements,

Considérant que pour ces motifs il convient de préempter I'appartement, sis 3 Square du Chateau au
sein d’une copropriété située 2 a 44 Rue de Paris, Batiment A, d’une contenance de 58 m? - lot 56 -
représentant les 228/100000™ de quote-part des parties communes, d’'une cave — lot 69 -
représentant les 6/1000008™ de quote-part des parties communes de I'immeuble, d’un parking
extérieur — lot 984 -représentant les 7/100000°™ de quote-part des parties communes de
I'immeuble, cadastré section AH n°253, a Franconville-la-Garenne (95130), appartenant a Monsieur
et Madame NADEEM Sabir et Saiqa,

Considérant la visite de I'appartement organisée dans les conditions prévues par le Code de
I'Urbanisme le 14 ao(t 2025,

Considérant que le service du Domaine a procédé a I'évaluation de cet appartement en date du 04
septembre 2025 a la somme de 154 000 euros (cent cinquante-quatre mille euros), assortie d’une
marge d’appréciation de 10%,
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DECIDE

Article 1 : d’exercer le droit de préemption sur I'appartement, sis 3 Square du Chateau au sein d’une
copropriété située 2 a 44 Rue de Paris, Batiment A, d’une contenance de 58 m? - lot 56 - représentant
les 228/100000°™ de quote-part des parties communes, d’une cave — lot 69 -représentant les
6/100000%™ de quote-part des parties communes de I'immeuble, d’un parking extérieur — lot 984 -
représentant les 7/100000°™ de quote-part des parties communes de I'immeuble, cadastré section
AH n°®253, a Franconville-la-Garenne (95130), appartenant & Monsieur et Madame NADEEM Sabir et
Saiga demeurants 3 Square du Chateau, FRANCONVILLE-LA-GARENNE (95130), pour les motifs
exposeés ci-dessus, au prix de CENT TRENTE HUIT MILLE SIX CENT EUROS (138 600,00 euros).

Article 2 : d’imputer la dépense sur le budget en cours.

Article 3 : de notifier la présente décision a :

— Monsieur et Madame NADEEM Sabhir et Saiga demeurant 3 Square du Chéateau,
FRANCONVILLE-LA-GARENNE (95130), vendeurs.

— Maftre SOUBISE Benjamin, 128 Rue Désiré Clément 8 CONFLANS SAINTE HONORINE (78700),
notaire instrumentaire de la Déclaration d’Intention d’Aliéner.

— Monsieur et Madame ALl, 2 Square de I'Etang &3 FRANCONVILLE-LA-GARENNE (95130),
acquéreurs.

La Déclaration d'Intention d’Aliéner recue en mairie le 13 juin 2025, ainsi que I'avis du Domaine en
date du 04 septembre 2025, sont annexés a la présente décision.

ARTICLE 4 :

La présente décision sera transmise a Monsieur le Sous-Préfet d’ARGENTEUIL, ainsi qu’aux services
de la Direction Départementale des Territoires du Val d’Qise et-transcrite sur le registre des
délibérations du Conseil Municipal.

ARTICLE 5 :

La présente décision fera I'objet d’un affichage en Mairie.

ARTICLE 6 :

Le Maire et le Comptable Public sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution de la
présente décision.

FAIT en Mairie de Franconville-la-Garenne, le 05 septembre 2025

conville-la-Garenne
ional d’lle-de-France
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En application des dispositions des articles R. 421-1 du code de justice administrative, le propriétaire
ainsi que I'acquéreur évincé du bien objet de la présente décision de préemption est informé que s'il
entend contester celle-ci, il dispose d'un délai de deux (2) mois @ compter de sa notification pour
former un recours gracieux auprées de |'auteur de cette décision ou saisir le tribunal administratif de
Cergy-Pontoise (2-4 boulevard de I'Hautil — BP 30322 — 95000 Cergy-Pontoise Cedex) d'un recours
contentieux.

En application de l'article R. 421-2 du code de justice administrative, dans le cas d’'un recours
gracieux, cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans
les deux (2) mois suivant la réponse, 'absence de réponse au terme du délai de deux (2) mois valant
décision implicite de rejet.
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